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Formularz  umowy w systemie „zaprojektuj i wybuduj” 

UMOWA NR 1/ZP/2015/3 
zawarta w dniu ....................... w Szczecinku  pomiędzy: 
AQUA-TUR Sp. z o.o., 78-400 Szczecinek, ul. Szczecińska 2, reprezentowaną przez:   
1. Prezesa Zarządu - Roberta Duszyńskiego, 
zwany w dalszej części umowy Zamawiającym,                                                                          
a: 
   .................................................., z siedzibą  ......................................................., 
reprezentowanym przez ..........................................................,                                                                        
zwanym dalej Wykonawcą, o następującej treści: 
 

§ 1 
Przedmiot umowy 

1. Zgodnie z wynikiem przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie przepisów ustawy z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. Nr 113 poz. 759 z 2010 r.  
z późn. zm.) oraz przedłożoną ofertą Nr 1 z dnia 17 lipca 2015 roku, Zamawiający zleca a 
Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot zamówienia w systemie „zaprojektuj i 
wybuduj” polegający na opracowaniu dokumentacji projektowej i na jej podstawie 
wykonaniu robót budowlanych, pn.  

„Zaprojektowanie i wybudowanie hali pneumatycznej wraz z 
niezbędną infrastrukturą techniczną służącej, jako czasowe 

(sezonowe) zadaszenie istniejących kortów do tenisa ziemnego 
zlokalizowanych na terenie Regionalnego Centrum Tenisowego 

przy ul. Piłsudskiego 3 w Szczecinku” 
2. Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia określa program funkcjonalno-użytkowy oraz 

specyfikacja, które wraz z ofertą przetargową Wykonawcy i harmonogramem prac stanowi 
załącznik do niniejszej umowy.  

3. Przedmiot zamówienia musi być wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa  
a także zgodnie z najlepszą wiedzą i doświadczeniem Wykonawcy oraz z zachowaniem 
najwyższej staranności. 

§ 2 
1. Na przedmiot umowy określony w §1 składa się następujący zakres rzeczowy: 
1.1. W ramach zadania „zaprojektuj” – należy opracowanie dokumentacji budowlanej w 

skład, której wchodzi: 
a/ Projekt budowlany - 4 egz., 
b/ Projekty wykonawcze branżowe po 3 egz.+ egz. niezbędne do uzgodnień, 
c/ Przedmiary robót branżowe po 2 egz., 
d/ Kosztorys inwestorski wraz z zestawieniem kosztów poszczególnych branż - 2 egz., 
e/ Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót branżowe - po 2 egz., 
f/ Opracowanie wniosku wraz z materiałami stanowiącymi podstawę do uzyskania 

pozwolenia na budowę oraz aktualny wypis i wyrys – 1 egz., 
g/ Opracowanie wniosku wraz z materiałami stanowiącymi podstawę zgłoszenia robót 

nie wymagających pozwolenia na budowę z wymaganymi załącznikami – 1 egz., 
h/ dokumentacja w wersji elektronicznej (wszystkie opracowania w formie dwg, pdf-

zeskanowane z uzgodnieniami) -2 egz. 
 

1.2. W ramach zadania „wybuduj” – należy wykonanie robót budowlano-montażowych  
na podstawie opracowanej przez Wykonawcę dokumentacji budowlanej i decyzji 
pozwolenia na budowę dla następującego zakresu inwestycji: 
a/ budowa tj. dostarczenie i montaż hali pneumatycznej wraz z drzwiami i systemem 

kotew, 



1/ZP/2015                                                                                                                               FORMULARZ UMOWY 

 2 

b/ wykonanie systemu grzewczo-nadmuchowego, 
c/ wykonanie instalacji oświetleniowej wewnętrznej wraz z zewnętrzną instalacją 

elektryczną oraz włączeniem do istniejącej sieci elektrycznej. 
d/ budowa kanalizacji deszczowej odprowadzającej wody opadowe z powierzchni 

powłoki pneumatycznej w włączeniem do istniejącej instalacji kanalizacji deszczowej, 
e/ jeżeli zajdzie taka potrzeba rozebranie ogrodzeń kolidujących z wykonywaną 

inwestycją, 
f/ budowa budynku magazynowego do przechowywania elementów hali pneumatycznej 

w okresie wiosenno-letnim. 
1.3. W celu realizacji inwestycji należy przeprowadzić proces budowlany: 

a/ Uzyskać wszelkie niezbędne uzgodnienia, opinie, 
b/ Przeprowadzić wizję lokalną i sporządzić inwentaryzację obiektu w zakresie 

niezbędnym do wykonania dokumentacji projektowej, 
c/ Wykonać dokumentację projektową wielobranżową w tym projekt budowlany, projekty 

wykonawcze, przedmiar robót, kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne 
wykonani i odbioru robót budowlanych dla całości inwestycji, 

d/ Uzgodnić dokumentację w niezbędnym zakresie, 
e/ Uzyskać decyzję o pozwoleniu na budowę, 
f/ Uzyskać dziennik budowy i przeprowadzić niezbędne procedury w tym zgłoszenia 

rozpoczęcia i zakończenie budowy oraz uzyskania pozwolenia na użytkowanie w 
Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Szczecinku, 

g/ Wykonawca zobowiązany jest sporządzić plan BiOZ - plan bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia. Na jego podstawie należy odpowiednio przygotować i zabezpieczyć teren 
budowy przed dostępem osób postronnych, 

h/ Przeprowadzić budowę przedmiotowej hali pneumatycznej wraz z niezbędną 
infrastrukturą techniczną, 

i/ Po zakończeniu prac budowlanych należy sporządzić dokumentację powykonawczą 
oraz inwentaryzację geodezyjną - 3 egz. 

 
§ 3 

Termin wykonania zamówienia 
1. Termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy - rozpoczyna się z dniem 

protokolarnego przekazania terenu robót dla Wykonawcy.  
2. Termin zakończenia przedmiotu umowy - 31 grudnia 2015. Za datę zakończenia robót 

uważa się datę podpisania protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy i 
przekazania dokumentacji powykonawczej. 

3. Wszystkie opracowania dokumentacyjne wynikające z SIWZ Wykonawca wykona  
w terminie umożliwiającym prawidłowe wykonanie całości zadania inwestycyjnego.  

4. Wszystkie roboty Wykonawca wykona zgodnie z projektem budowlanym i wydanym 
pozwoleniem na budowę oraz zakończy w terminie określonym w ust. 2. 

5. Wykonawca ma prawo do żądania przedłużenia terminu, o którym mowa w ust. 2  
w przypadku: 
a) z powodu siły wyższej, 
b) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych i hydrologicznych 
uniemożliwiających wykonywanie robót budowlanych. 

6. Podstawą do żądania zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy jest zawiadomienie 
Zamawiającego w ciągu 3 dni, licząc od daty zaistnienia okoliczności, o których mowa  
w ust. 5. 

§ 4  
Przedstawiciele stron  

1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru inwestorskiego.   
2. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych,  

z jakością i ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z umową, 
obowiązującymi przepisami wykonania przedmiotu umowy.  
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3. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie kierownik budowy / kierownik robót 
budowlanych................................. posiadający uprawnienia budowlane o specjalności 
……………… nr …………… z dnia …………….., pozostający w ciągłej dyspozycji przez 
czas realizacji robót.  

§ 5 
Obowiązki Zamawiającego 

Do obowiązków Zamawiającego należy:  
1. Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót, w terminie zgodnym 

z ofertą Wykonawcy;  
2. Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego;  
3. Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania;  
4. Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.  

§ 6  
Obowiązki Wykonawcy 

Do obowiązków Wykonawcy należy:  
1. Przejęcie terenu robót od Zamawiającego;  
2. Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robót;  
3. Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt;  
4. Wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym  

w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.  
Nr 243, poz. 1623), okazania, na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru 
inwestorskiego, certyfikatów zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną każdego 
używanego na budowie wyrobu;  

5. Zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 
utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji;  

6.Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających  
z następujących ustaw Prawo ochrony środowiska i o odpadach. 
Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem 
ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie;  

7. Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę 
p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania 
robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi 
robotami;  

8. Terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 
oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową  
i odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy;  

9. Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań 
prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu 
umowy.  

10. Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami,  
w tym także ruchem pojazdów;  

11. Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 
wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów 
badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy;  

12. Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót;  

13. Dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w należytym stanie  
i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych;  

14. Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 
terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na 

własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac 
obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji;  
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15. Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami 
Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu dokumentacji 
powykonawczej;  

16. Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 
trwania robót w terminie wskazanym przez Zamawiającego.  

17. Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 
niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 
Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości;  

18. Posiadanie ubezpieczenia prowadzonej działalności gospodarczej w zakresie 
realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres, co najmniej od daty podpisania 
umowy do czasu odbioru końcowego. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca jest 
obowiązany okazać aktualną opłaconą polisę ubezpieczeniową lub inny dokument 
potwierdzający posiadanie aktualnego ubezpieczenia.  

19. Niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego)  
o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub 
termin zakończenia robót;  

20. Przestrzeganie zasad bezpieczeństwa, BHP, p.poż.  
21. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 

umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia 
budowlane.  

22. Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 3, w trakcie realizacji przedmiotu 
niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga 
zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 
7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie 
wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w tym zakresie w Specyfikacji 
Istotnych Warunków Zamówienia.  

23. Kierownik budowy (kierownik robót budowlanych) zobowiązany jest do prowadzenia 
dziennika budowy.  

24. Kierownik budowy (kierownik robót budowlanych) działać będzie w granicach 
umocowania określonego w ustawie Prawo budowlane. 

 
§ 7 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 
1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalają 
całkowite wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: brutto: ……………zł, (słownie: 
.................................................................),  w tym:  

a) wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie dokumentacji projektowo-budowlanej  
wynosi brutto:  ……………zł, (słownie: ...........................................),  
b) wynagrodzenie ryczałtowe za roboty budowlane wynosi brutto: …………zł, (słownie: 
...................................................................).  

2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty i nie 
podlega żadnym przeliczeniom, obejmuje wszelkie narzuty i dodatki dla WYKONAWCY. 

3. W przypadku wykonania przedmiotu umowy z udziałem podwykonawców, wynagrodzenie, 
o którym mowa w ust. 1 obejmuje wynagrodzenie podwykonawców za wykonanie robót 
określonych w §11 ust. 1 niniejszej umowy. 

4. Płatność z tytułu wykonania zamówienia określonego umową, realizowana będzie; 
a) faktura częściową za wykonanie dokumentacji projektowo-budowlanej; 
b) fakturą końcową. 

5. Faktura częściowa za wykonanie dokumentacji projektowo-budowlanej może zostać 
wystawiona po zakończeniu etapu projektowego zamówienia i uzyskaniem prawomocnej 
decyzji pozwolenia na budowę, potwierdzonego protokołem odbioru całości opracowania 
dokumentacyjnego wraz z pozwoleniem na budowę – w wysokości określonej w ust. 1a.  

6. Faktura końcowa może zostać wystawiona po całkowitym zakończeniu i bezusterkowym 
odbiorze końcowym inwestycji, potwierdzonym protokołem odbioru końcowego przedmiotu 
umowy – w wysokości określonej w ust. 1b.  
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7. ZAMAWIAJĄCY ma obowiązek zapłaty faktury w terminie 30 dni licząc od daty jej 
doręczenia wraz z dokumentami rozliczeniowymi (protokół odbioru końcowego wraz  
z dokumentacją powykonawczą). 

8.   Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 
9.   Zapłata faktur będzie dokonywana na konto WYKONAWCY numer:................ . 
10.  Bez zgody Zamawiającego nie można dokonać cesji należności wynikających z tej 

umowy. 
 

§ 8 
Odbiory 

1. Odbiór przedmiotu umowy - dokumentacji budowlanej 
1.1. Wykonawca zobowiązuje się przekazać do akceptacji Zamawiającemu całość 

opracowania w ostatecznym terminie do 16 listopada 2015 r.  
1.2. Odbiór dokumentacji nastąpi na podstawie protokołu odbioru całości opracowania 

dokumentacyjnego wraz z pozwoleniem na budowę.  
1.3. Przekazanie opracowań dokumentacyjnych nastąpi w siedzibie Zamawiającego.  
1.4. W razie odmowy przyjęcia opracowań przez organ architektoniczno-budowlany  

lub stwierdzenia braków, Wykonawca zobligowany jest do ich usunięcia  
i natychmiastowego powiadomienia Zamawiającego o terminie wykonania uzupełnienia.  

1.6. Zamawiający nie jest zobowiązany do sprawdzenia, jakości przekazywanej 
dokumentacji budowlanej, jednakże jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę o 
wszelkich zauważonych brakach i usterkach dokumentacji projektowej, w terminie 14 dni 
od daty ich ujawnienia.  

 
2. Przeniesienie praw autorskich - dokumentacji budowlanej 
2.1. Z chwilą dokonania płatności za wykonany przedmiot umowy – w tym także  

za dokumentację projektową, przechodzą na Zamawiającego wszelkie majątkowe prawa 
autorskie do przygotowanej dokumentacji, w tym jej elementów składowych,  
na wszystkich polach eksploatacji niezbędnych Zamawiającemu do korzystania  
z rezultatów tych prac.  

2.2. Z chwilą podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego Zamawiający nabywa prawo  

do udzielania zezwoleń na korzystanie z projektu. 

2.3. Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do całości 
przedmiotu wykonanego w ramach niniejszej umowy, w szczególności do wszelkich 
opracowanych przez Wykonawcę materiałów oraz jego wersji roboczych, w ramach 
wynagrodzenia umownego, o którym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, z chwilą 
potwierdzenia wykonania przedmiotu niniejszej umowy, czyli z chwilą podpisania przez 
Zamawiającego protokołów odbioru przedmiotu umowy, o którym mowa w § 8 ust.1 
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach 
pokrewnych, w szczególności na następujących polach eksploatacji: 
1) trwałe lub czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie w całości lub w części, 

jakimikolwiek środkami i w jakiejkolwiek formie; w zakresie, w którym dla 
wprowadzania, wyświetlania, stosowania, przekazywania i przechowywania przedmiotu 
Umowy niezbędne jest jego zwielokrotnienie dla realizacji funkcji, jakie przedmiot 
Umowy ma spełniać, 

2) tworzenie nowych wersji i adaptacji (tłumaczenie, przystosowanie, zmiana układu  
lub jakiekolwiek inne zmiany), 

3)  utrwalanie przedmiotu Umowy w jakiejkolwiek formie i postaci, 
4)  kopiowanie przy zastosowaniu odpowiedniej techniki cyfrowej, 
5)  rozpowszechnianie przedmiotu Umowy w jakiejkolwiek formie i postaci, 
6)  wykorzystywanie w utworach audiowizualnych, multimedialnych, 
7)  publiczne wykonywanie i publiczne odtwarzanie, 
8)  wprowadzanie dostarczanych materiałów do własnych baz danych, bądź w postaci 

oryginalnej, bądź w postaci fragmentów, opracowań (abstraktów), 
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9)   wprowadzanie do pamięci komputera i wykorzystania w Internecie, 
10) wystawianie, 
11) wyświetlanie. 

2.4. W ramach wynagrodzenia umownego, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,  
z chwilą podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru przedmiotu umowy, 
Wykonawca wyraża zgodę na wykonywanie autorskich praw zależnych do przedmiotu 
umowy powstałego w wykonaniu niniejszej umowy na wszystkich polach eksploatacji 
wymienionych w niniejszej umowie. 

2.5. Wykonawca wyraża niniejszym nieodwołalną zgodę na dokonywanie przez 
Zamawiającego wszelkich zmian i modyfikacji w przedmiocie umowy i w tym zakresie 
zobowiązuje się nie korzystać z przysługujących mu autorskich praw osobistych  
do przedmiotu umowy. 

2.6. Wraz z przeniesieniem praw autorskich Wykonawca przenosi na Zamawiającego 
własność  nośnika egzemplarza utworu, bez odrębnego wynagrodzenia. 

2.7. Wykonawca zapewnia, że przenoszone majątkowe prawa autorskie nie będą w chwili 
ich przejścia na Zamawiającego obciążone prawami na rzecz osób trzecich, a także, że 
osoby uprawnione z tytułu osobistych praw autorskich nie będą wykonywać takich praw  
w stosunku do Zamawiającego lub jego następców. Na potwierdzenie powyższego wraz  
z dokumentacją projektową Wykonawca składa stosowne oświadczenie. 

 
3. Odbiór przedmiotu umowy - odbiory robót budowlanych  
3.1. Odbiory poszczególnych zakresów rzeczowych określonych w umowie odbywać  

się będą w okresach wynikających z harmonogramu rzeczowo – finansowego, 
stanowiącego załącznik do niniejszej umowy.  

3.2. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót:  
1) Odbiory częściowe za wykonanie części robót,  
2) Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 
3) Odbiór końcowy. 

 
3.3. Odbiory częściowe oraz odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane 

będą przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość  
do odbiorów, o których mowa wyżej, wpisem do Dziennika budowy z odpowiednim 
wyprzedzeniem umożliwiającym podjęcie działań przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

 
3.4. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie 

bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego, nie później niż na dwa dni robocze przed 
planowanym terminem odbioru.  

 
3.5. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie 

faktyczne wykonanie robót, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym przez 
kierownika budowy (robót) potwierdzonym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

 
3.6. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

następujące dokumenty:  
1) dziennik budowy,  
2) dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w dwóch egzemplarzach,  
3) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób  
i sprawdzeń, i inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami,  
4) oświadczenie Kierownika budowy (kierowników robót budowlanych) o zgodności 
wykonania robót z dokumentacją projektową, obowiązującymi przepisami i normami,  
5) dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane  
są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika 
robót),  
6) pozostałe dokumenty w szczególności autoryzacje i deklaracje zgodności producenta 
potwierdzające należyte wykonanie przedmiotu zamówienia. 
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7) dokument wydany przez instytut budownictwa lub uprawnioną jednostkę naukowo 
techniczną w zakresie ochrony p. poż., potwierdzający bezpieczeństwo przeciw 
pożarowe wybudowanej hali pneumatycznej. 

 
3.7. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie do 7 dni 

roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego.  
3.8. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru 

końcowego, w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru.  
3.9.  Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej umowy, 

uznaje się datę odbioru stwierdzoną w protokole odbioru końcowego. 
 

§ 9 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 
należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wynagrodzenia ofertowego (ceny ofertowej 
brutto), o którym mowa w § 7 ust. 1, tj. ................... zł (słownie złotych  
..........................................) w formie ............................................................  
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy  
w następujących terminach:  
a) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru 
końcowego przedmiotu zamówienia,  
b) 30% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni od upływu okresu rękojmi za wady lub 
gwarancji jakości.  

 
§ 10 

Kary umowne 
1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formę odszkodowania stanowią kary umowne. 

Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 
a) za niedotrzymanie terminu zakończenia robót - w wysokości 0,2% całkowitego 

wynagrodzenia ustalonego w umowie za każdy dzień opóźnienia, 
b) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia umownego za wykonany przedmiot odbioru, za każdy dzień 
opóźnienia, liczonego od dnia zakończenia terminu wyznaczonego przez 
Zamawiającego na usunięcie wad; 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy - w wysokości 5% 
wynagrodzenia umownego, określonego w § 7. 

2. W przypadku zawarcia umów z podwykonawcami Wykonawca zapłaci Zamawiającemu 
kary umowne: 
a) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom – 5% wynagrodzenia brutto objętego brakiem lub 
nieterminową zapłatą, 

b) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany – 5% wynagrodzenia brutto 
ustalonego w ww. umowie o podwykonawstwo,  

c) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany - 5% wynagrodzenia brutto ustalonego w ww. umowie 
o podwykonawstwo, 

d) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – 5 % 
wynagrodzenia brutto ustalonego w ww. umowie o podwykonawstwo. 

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przenoszącego 
wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

4. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z przysługującego Wykonawcy 
wynagrodzenia umownego, określonego w § 7, poprzez stosowne obniżenie o wysokość 
kary. 

§ 11 
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Umowy  o podwykonawstwo 
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać cały zakres  robót własnymi siłami lub                          

( niepotrzebne  zdanie wykreślić) 
 Wykonawca zobowiązuje się wykonać następujący zakres robót własnymi siłami       
………………………………………,  stanowiący  …  % wartości robót,  a pozostały zakres 
robót ……………………………… zobowiązuje się  wykonać przy pomocy podwykonawców: 

...................…………………, za których  działania ponosi  odpowiedzialność. Do zawarcia 

umowy  z podwykonawcą  stosuje   się przepisy  art. 647 Kodeksu cywilnego. 
2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawcy, jego 

przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania i zaniechania. 
3. Wykonawca może: 

a) powierzyć realizację części zamówienia Podwykonawcom, mimo nie wskazania  
w ofercie takiej części do powierzenia podwykonawcom, 

b) wskazać inny zakres Podwykonawstwa niż w Ofercie, 
c) wskazać innych Podwykonawców niż przedstawieni w Ofercie, 
d) zrezygnować z Podwykonawstwa. 

 
4. W przypadku, gdy zmiana lub rezygnacja z Podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na którego 

zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy 
Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w 
postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, 
Wykonawca jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny 
podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełniają je w stopniu nie mniejszym niż 
wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia – zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3, 

5. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane powinno 
być poprzedzone akceptacją projektu tej umowy przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 
Zamawiającemu projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, a także projektu jej zmiany nie później niż 14 dni przed jej zawarciem. 

7. Zamawiający jest uprawniony zgłosić zastrzeżenia lub sprzeciw do przedłożonego 
projektu umowy (zmiany umowy) w przypadku przedłożenia Umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, nie spełniającej określonych w specyfikacji 
istotnych warunków zamówienia wymagań oraz niezgodnego z ust. 12 i 13 w terminie 14 
dni od dnia jej przedłożenia Zamawiającemu. 

8. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od dnia przedłożenia mu projektu Umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane nie zgłosi na piśmie 
zastrzeżeń uważa się, że zaakceptował ten projekt umowy. 

9. W przypadku zgłoszenia zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 
podwykonawstwo (zmiany umowy) – w przypadku ich nieusunięcia przez Wykonawcę w 
terminie 3 dni – Zamawiający wnosi sprzeciw w terminie kolejnych 3 dni do ww. umowy, 
która została mu przedłożona. 

10. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub po bezskutecznym upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego 
zastrzeżeń, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży 
poświadczony za zgodność z oryginałem odpis Umowy o podwykonawstwo w terminie 7 
dni od dnia zawarcia tej umowy. Zamawiający traci uprawnienie do wniesienia do niej 
sprzeciwu po upływie 7 dni od dnia jej złożenia przez Wykonawcę.     

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży wraz z projektem 
Umowy o podwykonawstwo, odpis z Krajowego Rejestru Sądowego lub inny dokument 
właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy, potwierdzający uprawnienia osób 
zawierających umowę w imieniu Podwykonawcy do jego reprezentowania. 

12. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć do faktury wraz z innymi dokumentami 
wymaganymi przedmiotową umową również oświadczenia podwykonawców lub dowody 
dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom (Dalszym podwykonawcom), których 
termin upłynął w danym okresie rozliczeniowym. Oświadczenia, należycie podpisane przez 
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osoby upoważnione do reprezentowania składającego je Podwykonawcy lub dowody 
powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych 
wynagrodzeń podwykonawców wynikających z Umów o podwykonawstwo na dzień 
realizacji należności z faktury.   

13. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany do 
każdorazowego przedkładania Zamawiającemu  w terminie 7 dni od dnia zawarcia 
poświadczonego za zgodność z oryginałem odpisu zawartej Umowy o podwykonawstwo 
(jej zmiany), której przedmiotem są dostawy lub  usługi, w celu weryfikacji, czy wskazane w 
niej terminy zapłaty wynagrodzenia nie są dłuższe niż 30 dni, z wyłączeniem umów o 
podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia 
publicznego. 

14. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany do zapłaty 
wynagrodzenia należnego Podwykonawcy w terminach płatności określonych w Umowie o 
podwykonawstwo. 

15. Umowa z Podwykonawcą powinna określać: 
a) termin zapłaty wynagrodzenia nie dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 
wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy roboty budowlanej, 

b) że Zamawiający zapłaci bezpośrednio podwykonawcy kwotę należnego 
wynagrodzenia bez odsetek w przypadku uchylania się przez Wykonawcę od 
obowiązku zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub 
Dalszemu Podwykonawcy, którzy zawarli zaakceptowane przez Zamawiającego 
Umowy o Podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane.   

c) zakres robót do wykonania przez podwykonawcę (dalszego podwykonawcę), sposób 
realizacji, zastosowane materiały, które nie mogą być sprzeczne z umową zawartą z 
Zamawiającym, 

d) termin realizacji robót objętych umową, przy czym termin ten nie może przekraczać 
terminu realizacji zamówienia określonego w umowie z Zamawiającym, 

e) wysokość wynagrodzenia podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) za wykonanie 
danego zakresu robót,  

16. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 
a) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty 

przez Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót 
wykonanych przez Podwykonawcę,  

b) uzależniających zwrot Podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od 
zwrotu zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy. 

c) sprzecznych z postanowieniami umowy zawartej z Wykonawcą lub sprzecznych z 
obowiązującymi przepisami prawa. 

17. Do zmian postanowień umowy o podwykonawstwo stosuje się zasady mające 
zastosowanie przy zawieraniu Umowy o podwykonawstwo. 

18. Możliwość zapłaty bezpośredniej, o której mowa w ust. 12 pkt. b) dotyczy wyłącznie 
należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane (a w przypadku dostaw lub 
usług po spełnieniu warunku, o którym mowa w ust. 14) – stąd przystępując do realizacji 
robót budowlanych Podwykonawca zobowiązany jest posiadać zaakceptowaną Umowę o 
podwykonawstwo przez Zamawiającego. 

19. Jeżeli w terminie określonym w Umowie o podwykonawstwo, którą Zamawiający 
zaakceptował, Wykonawca nie zapłaci w całości lub w części wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy, Podwykonawca może zwrócić się z 
żądaniem zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio do Zamawiającego. 

20. Zamawiający zobowiązany jest wezwać Wykonawcę do zgłoszenia uwag dotyczących 
zasadności zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy w 
terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy żądania Podwykonawcy. 

21. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 20 
podważających zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający posiada uprawnienie do 
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dysponowania wskazanymi kwotami zgodnie z postanowieniami art. 143c ust. 5 ustawy 
Prawo zamówień publicznych (odmawia dokonania bezpośredniej zapłaty, dokonuje 
bezpośredniej zapłaty podwykonawcom, składa przedmiot żądania do depozytu 
sądowego). 

22. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić podwykonawcy należne wynagrodzenia, jeżeli 
Podwykonawca udokumentuje jego zasadność dokumentami potwierdzającymi należyte 
wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży w trybie określonym w ust. 20 i 21 uwag 
w sposób wystarczający wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia 
zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie bez odsetek należnych 
Podwykonawcy lub Dalszemu podwykonawcy. 

23. Zamawiający podejmuje decyzję w przedmiocie płatności bezpośredniej na rzecz 
podwykonawców w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia zgłoszenia żądania zapłaty. 

24. Kwota należna Podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiającego w złotych 
polskich (PLN). 

25. Kwotę zapłaconą Podwykonawcy lub skierowaną do depozytu sądowego Zamawiający 

potrąca z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
26. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia Podwykonawcy, jeżeli 

sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje Podwykonawca, nie spełniają 
warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych w postępowaniu o 
udzielenia zamówienia publicznego lub nie dają rękojmi należytego wykonania 
powierzonych Podwykonawcy robót. 

27. Zasady dotyczące podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do Dalszych 
podwykonawców. 

28. Jeżeli zobowiązania Podwykonawcy wobec Wykonawcy związane z wykonanymi 
robotami lub dostarczonymi materiałami, obejmuje okres dłuższy niż okres gwarancyjny 
ustalony w umowie w sprawie zamówienia publicznego Wykonawca po upływie okresu 
gwarancyjnego jest zobowiązany na żądanie Zamawiającego dokonać cesji na jego 
korzyść uprawnień wynikających z tych zobowiązań. 

 
§ 12 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia  z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy 
na okres 36 miesięcy, licząc od dnia odbioru końcowego. 

 
2. Gwarancja jakości dokumentacji budowlanej: 
2.1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli dokumentacja 

projektowa ma wady zmniejszające jej wartość lub użyteczność ze względu na cel 
zaznaczony w umowie, a w szczególności odpowiada za rozwiązania niezgodne  
z parametrami ustalonymi w normach i przepisach techniczno – budowlanych.  

2.2. Wykonawca zobowiązany jest w ramach udzielonej gwarancji jakości do nieodpłatnego 
uzupełniania elementów i szczegółów dokumentacji projektowej oraz wyjaśniania 
wątpliwości powstałych w trakcie realizacji robót budowlanych objętych zamówieniem.   

2.3. Zamawiającemu, który otrzymał wadliwą dokumentację projektową przysługuje prawo 
żądania od Wykonawcy: 
a/ bezwzględnego usunięcia wad oraz uzupełnień w terminie wyznaczonym Wykonawcy  

na jego koszt bez względu na ich wysokość, 
b/ wykonania nowej dokumentacji wraz z uzgodnieniami na koszt Wykonawcy. 

2.4. Zamawiającemu przysługuje prawo wyegzekwowania od Wykonawcy naprawienia 
szkody powstałej wskutek nie osiągnięcia w zrealizowanych obiektach (robotach) 
parametrów zgodnych z normami i przepisami techniczno – budowlanymi. 

2.3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody na mieniu i zdrowiu osób 
trzecich, powstałe w związku z opracowaną dokumentacją projektową. 
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3. Gwarancja jakości i rękojmi przedmiotu zamówienia: 
3.1. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad  

i usterek w terminie 7 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia 
przez Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy.  

3.2.  Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie  
od uprawnień wynikających z gwarancji.  

3.4.  Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 
rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 
rękojmi.  

3.5. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 
Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie 
trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w 
pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania 
umowy 

4. Okres gwarancji i rękojmi ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

 
§ 13 

Zmiana  umowy 
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron, wyrażoną  
na piśmie, pod rygorem nieważności takiej zmiany - w przypadkach określonych w § 3 ust. 5 
i 6 w zakresie zmiany terminu wykonania umowy z powodu złych warunków 
atmosferycznych. 

§ 14 
Warunki odstąpienia od umowy 

1. Oprócz wypadków wymienionych w treści Kodeksu Cywilnego, Zamawiającemu 

przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
1) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży  
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 
odstąpienie od umowy w takim przypadku może nastąpić w terminie jednego miesiąca  
od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, 
2) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 
3) Wykonawca nie rozpoczął robót w ciągu 7 dni bez uzasadnionych przyczyn, oraz  
nie kontynuuje ich pomimo wezwania ZAMAWIAJĄCEGO, złożonego na piśmie, 
4) Wykonawca przerwał realizację i przerwa trwa dłużej niż 7 dni; 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

 
3. W razie odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obowiązują następujące 

obowiązki szczegółowe: 
3.1.Wykonawca przy udziale Zamawiającego, w terminie 7 dni od daty odstąpienia  

od umowy, sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu  
na dzień odstąpienia, 

3.2.Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym,  
na koszt Zamawiającego w przypadku odstąpienia od umowy z powodów określonych  
w punkcie 1.1 oraz na koszt własny w przypadku odstąpienia od umowy z powodów 
określonych w punktach: 1.2, 1.3, 1.4. Jeżeli Wykonawca odmówi wykonania 
zabezpieczenia robót lub nie wykona zabezpieczenia w uzgodnionym terminie,  
to Zamawiający ma prawo zlecić wykonanie zabezpieczenia robót innemu wykonawcy na 
koszt wykonawcy umownego w sytuacjach określonych w punktach: 1.2, 1.3, 1.4. 

3.3. Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów i konstrukcji, które nie mogą być 
wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, 
jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego, 
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3.4. Wykonawca zgłosi dokonanie przez Zamawiającego niezwłocznego odbioru robót 
przerwanych oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło  
z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada; a najpóźniej w terminie 14 dni usunie  
z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione,  

3.5. Zamawiający, w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca  
nie odpowiada, zobowiązany jest do: 
1) dokonania odbioru robót przerwanych, oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 

zostały wykonane i odebrane do dnia odstąpienia, 
2) przyjęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

 
§ 15 

Postanowienia ogólne 
W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy o wykonanie robót, 
odpowiednim do rozpoznawania tych sporów jest właściwy rzeczowo dla Zamawiającego 
sąd powszechny. 

§ 16 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego, 

Prawa Budowlanego oraz Prawa Zamówień Publicznych. 
2. Ustala się, że o wszystkich zmianach strukturalnych oraz własnościowych podmiotów 

zawierających umowę strony będą się wzajemnie informowały. 
 

§ 17 
Umowę niniejszą sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym 
egzemplarzu dla Wykonawcy oraz dwa egzemplarze dla Zamawiającego.  

 
§ 18 

Załącznikami do umowy są: 

 Specyfikacja istotnych warunków zamówienia, 

 Program Funkcjonalno-Użytkowy, 

 Oferta Wykonawcy. 

 Harmonogram Rzeczowo-Finansowy 
 

WYKONAWCA 
 
 
 
 

ZAMAWIAJĄCY 

 


